Gemeinde Lindlar
Stabsstelle Gemeindeentwickiung

Borromausstranse 1
51789 Lindlar

Neuaufstellung Flichennutzungsplan Gemeinde Lindlar
Grundstiick Gemeinde Lindlar Flur 41, Flurstiick 195
Landwirtschaftsflaiche Am Rodfeld

Sehr geehrte Frau

RSN
75 Mary 2024

Gemeinde Lindlar

25. Marz 2024

hiermit stelle ich, auch im Namen meiner drei Geschwister, den Antrag, dass das
0.9. Grundsttick, weiches zur Zeit noch eine Landwirtschaftsflache ist, als Bauland

mit Wohnflachennutzung ausgewiesen wird.

Mit freundlichen GriaRen



2

FNP-NeuaufsteIIung :

Von:

Gesendet: Mittwoch, 27. Mérz 2024 16:13

An: FNP-Neuaufstellung

Cc: &

Betreff: Antrag auf Umnutzung von Griinflaichen zu Wohngebieten im Rahmen der
Neuaufstellung des Flachennutzungsptans fir Lindlar

Anlagen: Anmerkung FNP 240327 pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der aktuellen NeLiaufstellung. des Flachennutzungsplans fiir die Gemeinde Lindlar méchte ich hiermit
einen formlosen Antrag auf Umnutzung von bestimmten Grinflidchen zu Wohngebieten einreichen.

Angesichts der bereits vorhandenen Hauser in unmittelbarer Umgebung der betreffenden Fldchen, insbesondere in
Eichhoiz und Altenrath, kénnte die Umnutzung der Flurstiicke 37 und 38 zu'Wohngebieten als sinnvoller Schritt
betrachtet werden. Diese Flachen kénnten potenziell als Bauliicken dienen und somit einen Beitrag zur sinnvollen
Nutzung bereits bebauter Gebiete leisten. Insbesondere das Flurstiick 37 wére eine wertvolle Erweiterung von
Eichhoiz ohne die Ortsteile Altenrath und Eichhelz zusammen zu fihren.

Die aktuellen Griinfidichen bieten eine vielversprechende Moglichkeit, den Bedarf an Wohniraum in unserer
Gemeinde zu decken, ohne zusatzliche Fladchen in Anspruch zu nehmen. Eine Umwandlung dieser Flachen in
Wohngebiete kdnnte die nachhaltige Entwicklung unseres Wohnungsangebots férdern und zugleich die bestehende
Infrastruktur optimal nutzen. Gerade die fuB Laufigkeit zu unserem Ortskern kdnnte die Flachen fiir
altersgerechtes Wohnen sehr interessant machen.

Ich bitte Sie daher héflich, meinen Antrag zu priifen und mich Uber etwaige Schritte oder Entscheidungen im
‘Zusammenhang mit dieser Angelegenheit zu informieren.

Im Anhang sende ich Ihnen einen Auszug aus TIM-online, sowie ein Foto Griinfidchen.
Far Ihre Bemihungen und Ihre Aufmerksamkeit bedanke ich mich im Voraus.

Mit freundlichen GriiBen / Best regards

Bl T aadeal

=221 Mirz 2024
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R 18.04.2024
2024

gehr geehrte Frau Gemeinde Lindlar
ehr

im Rahmen der Burgerbeteiligung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans méchten
wir folgende Anregung / Stellungnahme abgeben.

Betrifft: Neuausweisung von Wohnfléche Lindlar Scheel

Grundstick Gemarkung Breun (4228), Fiur 57, Flurstiick 436.

in der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wird das oben genannte Grundstiick als
Bauland neu ausgewiesen. Themenkarte Wohnbauflache ,\W-Fr-Zui-Zwergenhdhie 0,7 ha"

vor dem lefzten Besitzerwe;hsel des Grundstiicks, hat der alte Besitzer (wohnhaft in

das dariberliegende Grundstiick 435 soweit teilen lassen, dass theoretisch ein 3m breiter

Grinstreifen zu der dahinter liegenden Flache des Flurstiicks 436 fuhrt. Dieser verlauft
arallel zu den | Srundstiicken Flurstiick 218 & 428. (Screenshot Rio.obk —

gelb gingefarbt)

Physisch befindet sich dort noch eine Betonterrasse von dem Haus Neuenbergstrale 10.

§am Fall, in dem es zu einer ErschlieBung und Bebauung des Flurstiicks 436 kommen
B, weisen wir hiermit daraufhin, dass dieser Granstreifen keine sinnvolle Zuwegung ist.

Bm Anfangsbereich des Griinstreifens ist ein Héhenunterschied von 3-4 m zur

isendecke der StraBe ,Im Potthof gegeben. im Fall eines Stralenbaus bewirkt das einen
#Hen Eingriff in die vorhandene Topografie samt notwendiger massiver StitzmaBnahmen
B Ronenunterschiede auszugleichen.

i ubstanz der angrenzenden Hauser (NeuenbergsiraBe 10 & Im Potthof 1) aus den
€W 80 or Jahren wird durch die Befahrung mit schweren Maschinen ganz klar in
ST gezogen und mit Sicherheit beschéadigt.

oy Y 'Siflnvollen Zuwegung einhergehende Verkehr, in Form vom Lérm und
WL 2U einem extremen Verlust an Lebensqualitét fir die Anlieger.



- 8.04.2024

4)

Neben den oben genannten Punkten wiirde eine Zuwegung lber die Strale ,Im Potthof* zu
einem massiven Wertverlust unseres Grundstiicks und Haus filhren, der nirgendwo
aufgefangen wird.

Sollte es irgendwann zu einer Erschlieiung und Bebauung des beschriebenen Flurstiicks
436 kommen, ist es dringend anzuraten die Befahrung von der Strake ,Zur Zwergenhthle
durchzufihren.

Hier liegen in der Verlangerung der Strafle bereits alle Versorgungsieitungen die ,nur
verlangert werden missten. (Screenshot rio.obk - rot)

Ebenso anzumerken ist, dass hier das Areal fast komplett auf einern Hohenniveau liegt. Es
also keine Rand -Befestigungsmafinahmen notwendig sind.

fip ‘dbriLandwehr

Pt I

Vielen Dank

Mit freundtichen Griien,



08.04.2024

Sehr geehrte Frau »

im Rahmen der Biirgerbeteiligung zur Neuaufstellung des Flachennutzungspians méchten
wir folgende Anregung / Steflungnahme abgeben. |

Betrifft: Neuausweisung von Wohnflache Lindlar Scheel
Bezeichnung ,,Frielingsdorfbplan_LindIarIScheeI 34F und 34E*
Bzw. Themenkarte Wohnbauflache ,\W-Fr-Zur Zwergenhéhle 0,7 ha

Bei der neuausgewiesenen Flache in Verléngerung der Strale ,Zur Zwergenhohle” handelt
es sich um eine sehr landiich geprégte Orts-Randlage, die sich in Teilbereichen davon
auszeichnet, dass diese weites gehend der Natur Oberlassen wurde.

Aus diesem Grund wird der Bereich gerne zur Naherholung und als Anschluss fir die
Wanderwege um die Ruinen Neuenberg und Eibach genutzt. Ebenso lassen sich auf den
Flachen regelmaRig Wildtieren blicken, die sonst ehr selten gesichtet werden kénnen.

Als Anrainer horen wir besonders im Friihjahr das sanfte klopfen der Griin- und Buntspechte,
die sich in ungestdrten Momenten in voller Pracht auf den Freiflichen prasentieren. Im
Herbst sind Spuren von Wildschweinen auf den Wiesenflachen ersichtlich. Und das Damwild
kommt regelmaRig vorbei um Salat aus den angrenzenden Gérten zu stibitzen.

Sollte es zu einer Bebauung der Flachen kommen, mdchten wir uns dafilr einsetzen, dass
der landlich- / dérfliche Character beibehalten wird.

HeiRt, dass dort eine entsprechende Baulast / Vermerk eingetragen wird, die eine

mehrstdckige Bauweise {umgangssprachlich Mietsbunker) verhindert und dass zwischen

den Gebauden und Grundstiickgrenzen ein ausreichend breiter (z.B. 3 m) Grlinstreifen zur
_Aufrechterhattung der Artenvielfalt beriicksichtigt werden muss.

Vielen Dank

Mit freundlichen GriiRen,

Bl Rl
08, Auril 2024

Gemeinua | v



FNP-Neuaufstellun

Von: ”y >

Gesendet: Dienstag, 9. April 2024 11:11

Am: FNP-Neuaufstellung

Betreff: Antrag auf Uberprifung zur Umwidmung A

s
4

28 dorll 2024

Gemeinde Linalar
vielen Dank nochmals fiir ihre Informationen zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Lindlar.’
Wie besprochen, stelle ich hiermit den Antrag auf Uberpriifung auf Umwidmung von Griinflichen in gemischte
Bauflichen stellen. ‘
Es geht hierbei um derzeit noch als Griinflichen ausgewiesene Flurstiicke im Ortsteil Fenke.

Sehr geehrte Frau

Im Detail geht es um nachstehende Flurstiicke, alles aus Flur 66 — Gemarkung Breun:

Flurstiick ,

253 ‘Wohngebdude, Scheune, Hofstelle
298 Grinland

327 Griinland

330 Griinland

256 Weg zu Flachen Griinland

Da der ehemalige Bauernhof (Flurstiick 253} nicht mehr als solcher betrieben wird, werden entsprechend auch die
o0.g. Griinflichen hierfiir nicht mehr benbtigt.

Wie aus Rio ersichtlich, haben die Griinflichen einen eigenen Zufahrtsweg (Flurstiick 256) und miissen daher nicht
iiber den ebenfalis vorhandenen Weg fiir Flurstiick 253 angefahren werden.

Aus diesen Griinden beantrage ich hiermit die Oberprifung der Umwidmung fiir die Flurstiicke 298, 327 und 330 in
gemischte Bauflachen.

Anmerkung:



Die angrenzenden Flurstiicke 254 und 297 wurden bereits vor einigen Jahren von Griinland in gemischte Baufldchen
umgewidmet. Daraufhin erfolgte eine Bebauung — in diesem Zusammenhang ist auch der Zufahrtsweg Flurstick 256

entstanden,.

Fir Risckfragen hierzu stehe ich selbstversténdlich per mail oder unter f zur Verfligung.

Vielen Dank im Voraus



Von:
‘Gesendet: Donnerstag, 25. April 2024 11:08
An:
Cc:
A
Betreff: Antrag auf Umbenennung der Fldche in Wohnraumflache - Frist bis
10.05.2024 '
Anlagen: Flachennutzungplan-Brochhagen.png; Flurkarte,jpg

Sehr geehrte Frau |

wir beantragen die Aufnahme folgender Flache als Wohnraumflache im Flachennutzungsplan zu
kennzeichnen:

Gemarkung Breun Flur 69 Flurstiick 199

Die o.g. Personen in CC sind Eigentiimer der Flache.

Uber einen positiven Bescheid wiirden wir uns freuen. W:i H-“H,% ﬁﬁﬁ’{ F flg? %gl m
Mit freundlichen GriiRen 25, haril 2024
Im Auftrag

(Gemeinde Lindlar

‘Europawah! am 9. Juni 2024 — Werden Sie Wahlhelfer ab 16 Jahren - Weitere Informationen unter
https://www.bergischgladbach.de/wahlhelfer.aspx






=




Lindlar, 02.05.2024

Gemeinde Lindlar
Fachennutzungspian
Borromausstr. 1

sl
03 Mai 2024

51789 Lindlar © Gemeinde Lindlar

Antrag auf Ausweisung als Wohnbaufliche der Griznlandfliche Gemarkung Breun, Flur 62, Flurstiick
254

Sehr geehrte Damen und Herren,

Hiermit beantrage ich die Ausweisung der bisherigen Grun!andﬂache Gemarkung Breun, Flur 62,
Flurstiick 254 in der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fisr die Gemeinde Lindlar als
Wohnbauflache aufzunehmen.

Mit freundlichen Griufen



‘ 06.05.2024

Gemeinde Lindlar-Der Biirgermeister
Borroméusstraic 1
51789 Lindlar

U6 Mai 2024

Gemeinde Lindlar

Antrag zum Flichennutzungsplan

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wie in der E-Mail vom 14.03.2024 zur Stellungnahme zum Flichennutzungsplan erwihnt, mochte ich
hiermit einen Antrag zur Erstellung einer Ortslagenabgrenzung flir Ebbinghausen stellen.

Ein Vorschlag der Ortslagenabgrenzung ist der Mail beigefligt.

Ich hoffe meine Anregungen in einer }Anderung des aktuellen Flichennutzungsplanes

wieder zu finden.

Mit freundlichen Grillen

Seite 1
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07, Mai 2024

_Gemelnde Lindlar Gemeinde Linglar

z.H.
Borromausstr. 1
51789 Lindlar

Betreff: Antrag auf Ausweisung als Wohnbaufldche der Grinlandflache Gemarkung
Breun, Flur 58, Flursttick 199

Sehr geehrte Frau |

hiermit beantrage ich die Ausweisung der bisherigen Grunflache Gemarkung Breun,
Flur 58, Flurstiick 199, in der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans fur die
Gemeinde Lindlar, als Wohnbauflache aufzunehmen.

Mit freundlichen Grilien

, 06.05.2024
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Bau-, Grundstilicks- und

__:- - Wirtschaftsfdrderungs-GmbH

Gememde Lmdlar der Gemelnde Lindlar
BGW GmuH ger Gemeainde Linatar | Boromaurstralie 1} 51788 Lingiar Auskunft artelit:
Gemeinde Lindlar Biroadreese:
Stabstelle Gemeindeentwickiung Borroméusstraie 1 | 51789 Lindlar
zHd. Frau - Telefon: 02286 96-.
Borromausstr. 1 Telefax. 0228696~ -
51780 Lindlar E-Mail: bgw@lindiar.de

Internet; www.bgw-lindlar.de

Lindlar, den 07.05.2024

Otfentliche Auslegung des Entwurfes zur Neuaufstellung des Flﬁchénnulzungsphne_s der
Gemeinde Lindlar

Hier; Anderungsantrag Tellbereich Lindlar-Hartegasse

Sehr geehrte Frau

aufgrund aktuell begonnener Planverfahren bitte ich, im Entwurf der Neuaufsteliung des
Flachennutzungsplanes beigefagte Anderung for einen Teilbereich in Lindlar-Hartegasse
aufzunehmen,

Die landesplanerische Anpassung hierzu liegt bereits vor (s. Anlage).

Mit freundlichen Griilen
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LINDLAR Gemeinde Lindlar

traditionell

= Jung Gegeniberstellung der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes in Hartegasse

Flachennutzung

splan der Gemeinde Lindlar - Entwurf
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Eintichtungen und Anlagen zur Vemsorgung mit Gatam und
Dienstiok oo d privaten

w
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Fl&chen Kir den Gemeinbedard Obertirifiche und Griiche GrinMAchen
- . i Haupiverkehisstratan
Flachen & den Gemainbadarf .

Einsichung ¥r Kinger

-l Flichen fir die Landwirtschaft

wom Natur und Lendschaft

Umgeranzung von Schutzgabistan und Schutz-
objakien im Sinne des Naturechuterachtse

Sonstige Planzeichen
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i Mallnshman zum Schuty, 2ur Plege und ax Entwickiung.
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Gemeinde Lindlar { - 3. Dez. 2022
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Bezirksregierung Kdin, 50606 Kiin

Gemeinde Lindlar - Der Blirgermei
Bauen-Planen-Umwelt
Bormomausstrafie 1

51789 Lindlar

Oberberglscher Krels Der Landrat
Amt fur Planung und StraRen
Moltkestralte 34

51643 Gummersbach -

pai
Oberbergischer Argis

| 18 Dez.

Bauleitplanting der Gemeinde Lindlar

hier: 88." Anderung des Flichennutzungsplans im Ortstell
Hartegasse; Anfrage gem. §34 LPIG NRW

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schrelben vom 16 09. 2022 und mit erganzter, geénderter Planung mit
Entwurfsstand V4.4 vom 18. 10.2022 stellen Sie die landesplanerische
Anfrage gem.  § 34 LPIG NRW zur 88. Anderung des
Flachennutzungsplans im Ortsteil Hartegasse. Geplant ist die
Umwandiung von gemlschter Bauflichen in Verkehrsflichen mit der
Zweckbestimmung ,Ruhender Veérkehr, Parkplatz', von Grinflichen und
Flachen fir. die Landwirtschaft in gemischte Bauflaichen sowie der
Darstellung von  Griinfichen mit der Zweckbestimmung
Kinderspielplatz*. '

Vorbehaltlich der "Vereinbarkeit mit den Belangen von Natur und
Landschaft bestehen gegen die in Rede stehende Planung keine
raumordnerischen Bedenken.

Daturn: 14.12.2022
Seite1von4 ~

Aktenzeleher_l:
32/92-1.18.05-2022-10

Auskunft erteilt;

i@bricnrw.de
Zimmer:
Telefon: (0221) 147 -
Fax: (0221) 147 - 2805

Zeughausstralie 2-10,
50667 Kiln .

DB bis Kéin Hbf,
U-Bahn 3.4,5,16,18
bis Appelihofplatz -

Besuchereingang (Haupipforte):
Zeughausslr. 8 .

Telefonische Sprechzeiten:
mo, - do.: 8:30 - 15:00 Uhr

Besuchstemmine nur nach
telefonischer Vereinbarung

Landeshauptkasse NRW;
Landesbank Hessen-Thiingen
IBAN:

DES9 3005 0000 0001 6835 15
BIC: WELADEDDXXX
Zahlungsavise bitte an
zenfratebuchungsatelle@ .
brk.nrw.de

Hauptsitz: )
Zeughausstr. 2-10, 50667 K&in
Telsfon: (0221) 147 - ¢

Fax: (0221) 147 - 3185
USt-ID-Nr.: DE 812110859

poststelle@brk.nrw.de
www.bezreg-kosin.nrw.de



Bezirksregierung Kéin

Datum: 14.12.2022-

Stadtebauliche Hinweise (Dezemat 35); - Seite 2 von 4

Im Hinblick auf das spater erforderliche Genehmigungsverfahren gemaf
§ 6 BauGB weist mein Dezemat fiir Stédtebau auf folgenden Punkt hin:

Es besteht eine Begriindungs- und Abwagungspflicht geman § 1a Abs. 2
BauGB beziglich der Inanspruchnahme landwirtschaftiicher Fliche im
Sinne von § 201 BauGB. Siehe hierzu: hitp://url.nrw/Z74

Der Hinweis ‘resultiet aus einer Uberschidgigen Sichtung der
eingereichten Unterlagen und hat keinen Anspruch auf Vollstindigkeit.

Eine  umfassende _Pn'.'ufung grfolgt erst im  spéteren
Genehmigungsverfahren.

Hinweise Dezemat 64 (Obere Wassgrbé@rde)":

Aus allgemelner Betroffenheit (z.B. Gewasserentwmklungskomdor etc.)
bitte ich nachfolgende Hinweise zu bedenken:

Am 01. September 2021 ist die Verondnung Gber die Raumordnung im
Bund fiir einen léndelubergrelfenden Hochwasserschutz (BRPHV) vom
19. August 2021 des Bundesmlnlstenums dés Innem, fiir Bau und Heimat
(BMI) in Kraft getreten (abrufbar _ unter:
htip:/iwww.bgbl.de/xaver/bgbi/start. xav?startbk=Bundesanzeiger_BGBI&
jumpTo=bgbl121s3712.pdf). Das (bergreifende _ Ziel dieses
Raumordnungsplans Ist es, das Hochwasserrisiko in Deutschland fiir
Siedlungs- und Verkehrsflichen sowie 'kritische Infrastrukturen zu
minimieren und dadurch mégliche- Schadenspotenziale einzugrenzen.
Die in der Anlage der Verordnung aufgefiihrten Ziele (Z) und Grundsatze
(G) sind daher im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung/Anderung des
Flachennutzungsplans zu beriicksichtigen. '

Grundsétzliches

o Mit der Einfihrung dieses Raumordnungsplans flhrt der Bund u.
a. einen risikobasierten Ansatz in der Raumplanung ein, um
Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten in den durch
Hochwasser bedrohten Gebieten im Raumplanungsprozess
stérker zu beriicksichtigen.



Bezirksreglerung Koin

Die Wasserwirtschaft unterstiitzt die Kommunalplanung hierbei
durch die Ubermittlung der erhobenen Daten zu den Grundlagen
der Wasserwirtschaft.

'« Die Regelungen des Waséemausha_ltsgesetzes bleiben unberihrt;
es erfolgt eine wgitgehende Bezugnahme auf die Definitionen und
die Gebietskulissen des Fachrechts.

e Die Verordnung nimmt eine verstirkte Beriicksichtigung von
Fidchen aullerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten
in den. Blick; diese Fldchen weisen statistisch ein zunehmendes
Schadenspotential auf. -

* Der kommunalen Bauleitplanung obliegt die Konkretisierung des

BRPHV und eine Auseinandersetzung mit den éinzelnen Zielen

und Grundsétzen.

Aus wassemnrtschafthcher Sicht gebe ich hierzu fo!gende Hlnwelse

" i@

lch weiBe darauf. hin, dass die Risikeri von Hochwasser in dem
Planungsraum zu priifen sind. Neben der Eintrittswahrscheinlichkeit und
der rdumlichen und zeitlichen Auswnrkung im Hochwasserfall sind auch
die Wassertiefe und FlisRgeschwindigkeit fiir eine Risikoabschatzung zu
betrachten. . Die amtichen  Hochwassergefahrenkarten . und
Hochwasserrisikokarten kéinnen unter
https://www.flussgebiete.nrw.de/hothwassergefahrenkarten-und-
hochwasserrisikokarten-8406 abgerufen werden.

Zu12.1.(2)

Bei der Einschétzung des Risikos aus Starkregenereignissen kbnnen die
vom Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie (BKG) verdffentlichte
Starkregengefahrenhinweiskarte.  fir NRW - (abzurufen  unter
www.klimaanpassung-karte.nrw.de im Handlungsfeid
Hochwasserschutz) eine hilfreiche Grundlage bieten. Ebenso kdnnen die
kommunalen - Starkregenrisikomanagementkonzepte  hinzugezogen
werden, insoweit diese fiir -den angebenden Planungsraum erstelit
wurden.

Datum: 14.12.2022
Seite 3von 4



Bezirksregierung Kdin

Zull1.2(Z), 1.1.4(G), 1.1.5 (G), I.1.6 (G) und 11.2.3. (Z)

Es ist zu priifen, ob in dem angegeben Planungsraum nachfolgende
Mafinahmen derzeit in Abstimmung sind oder/und zukiinftig geplant
werden sollten:

o Freihaltung von Fléchen fir eine Verstdrkung von
Hochwasserschutzanlagen oder zur Deichriickverlegung

o Gewdsserausbauvérfahren mit Auswirkungen auf den
Hochwasserschutz '

e Hochwasserschuzmafinahmen  zur  Sicherung~  der
MaRnahmenliste des Nationalen Hochwasserschutzprogramm

Es ist im Einzelfall zu prifen und abzustimmen, ob der angegebene
Planungsraum gegen eine dieser beabsichtigten wasserwirtschaftlichen
Malinahmen spricht. Auskunft hierliber kénnen bei den Unterhaltungs-
und Ausbaupflichtigen oder den zustandigen Wasserbehorden eingeholt

-werden. :

Zu il.2.2 (G)

Insbesondere weise ich auf die Priiffung der. unter Satz 2 Nummer 1
genannten ,Riicknahme von in Flachennytzungsplénen fiir die Bebauung
dargesteliten Flachen® und Satz 2 Nummer 2 genannten ,Umplanung und
Umbau vorhandener Siedlungen und Siedlungsstrukturen® hin.

Zu I3 (G)

Insbesondere weise ich auf das Planungs- und Gehehmigungsverbot von
in Satz 1 Nummer 3 genannten baulichen Anlagen in Risikogebieten
aufSerhalb von Uberschwemmungsgebieten hin.

Ich verweise abschlieend auf die Stellungnahme des Landrats des
Oberbergischen Kreises vom 17.10.2022 (Az. 61/1).

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag.

Datum: 14.12.2022
Seite 4 von 4
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Gemeinde Lindlar, Der Burgermeister .
Bauverwaltungs- und Liegenschaftsamt 51789 Lindlar

Borroméusstr. 1 Telefon (022 66)
Telefax (022 66)

51789 Lindlar WWW, ... de
. +de

Gerichtsfach;’
Sprechstd. nach Vereinbarung

Bitte bei Riickantwort angeben

Datum: 08.05.2024
Antrag auf Anderung der AuBenbereichssatzung Unterlichtinghagen,
Grundstick Gemarkung Breun, Flur 52, Flurstiick 32
Antragsteller;

T

Sehr geehrte Frau§

ich nehme Bezug auf ihre Mail vom 07.02.24.

Wie Sie bereits seinerzeit mitgeteilt haben, ist das betreffende Grundstiick in dem
nunmehr veréffentlichen FNP als gemischte Baufldche ausgewiesen.

Trotz ihres Hinweises auf den Unterschied zwischen FNP und B-Plan bitte ich
dennoch darum mein Schreiben vom 07.02.24 sowie das beigefiigte Schreiben vom
20.10.2029 als férmliche Stellungnahme zu den Akten zu nehmen und das
Grundstlick wie vorgesehen als gemischte Baufliche zu beschlieRen. Der
Sachverhalt wird ausfiihrlich zusammengefasst und die geplante Anderung ist
zumindest ein wichtiger Schritt fur das Verfahren.

Mit freundlichen GriiRen

Rechtsanwalt



ANWALTSKANZLEI

Gemeinde Lindlar, Der Birgermeister

Stabstelle Gemeindeentwicklung 51789 Lindlar
Borromé&usstr. 1 Telefon (022 66)
Telefax (022 66)
51789 Lindlar wWww de
- 1.de
Sprechstd. nach Vereinbarung
Per Mail an Planauskunft@Lindlar.de
Bitte bei Ritckaniwort angeben

Datum: 07.02.2024
!

Antrag auf Anderung der AuRenbereichssatzung Unterlichtinghagen,
Grundstick Gemarkung Breun, Flur 52, Flurstiick 32
Antragsteller: . o

Sehr geehrte Frau |

ich danke lhnen zunéchst fiir ihre schnelle Antwort vom 30.01.24.

Nachdem in der gestrigen Sitzung des Bau- und Planungsausschusses die
Offenlegung des Flachennutzungsplans beschlossen und die Wohnbedarfsanalyse
fur Lindlar erdrtert wurden, bitte ich Sie hiermit anzuregen, das oben genannte
Grundstiick als Baufldche in den Flachennutzungsplan aufzunehmen, sofern dies

nicht bereits geschehen ist.

Das dort geplante Vorhaben entspricht exakt dem Bedarf und der angestrebten
Leitlinie. Es soll ein kleines, altersgerechtes Haus auf einem Grundstiick errichtet
werden, welches zumindest faktisch bereits unmitielbar an bzw. in einem Baugebiet
liegt und bei welchem die ErschlieBung gesichert ist. Bei der Anderung durfte es sich

somit um eine Formalie handeln, der keine sachlichen Griinde entgegenstehen.



Ich werde nach der Offenlegung nochmals Stellung nehmen. Ich bitte allerdings
bereits jetzt die Anderung vor der Offenlegung zu veraniassen bzw. jedenfalls das
Anliegen zu den Akten zu nehmen.

Mit freundlichen GriiRen

Rechtsanwalt



ANWALTSKANZLEI

Gemeinde Lindlar
Der Birgermeister
Borromé&usstr. 1 51789 Lindlar

51789 Lindlar %2%2?2:: %g % 284

wWww ~de
.de

" Vorab per Fax!

Sprechstd. nach Vereinbarung

s

Bitte bei Riickantwort angeben

Datum: 25.10.2019

Aufstellungsverfahren neuer Flachennutzungsplan
Birgerbeteiligung ]

Antrag auf Baulandentwicklung/Anderung AuBenbereichssatzung
Unterlichtinghagen

Grundstiick: Gemarkung Breun, Flur 52, Flurstiick 32

Senr geehrte Damen und Herren,

wie bekannt, wird
durch den Unterzeichner vertreten.

Namens und im Aufrag meines Mandanten wird nochmals beantragt,
Grundstiick, Gemarkung Breun, Flur 52, Flurstiick 32 als gemischte Baufliche in den
Flachennutzungsplan aufzunehmen und die Ortslagensatzung entsprechend
anzupassen. |

Bereits im Jahr 1998 hatte | diesen Antrag auf Anderung der
Ortslagensatzung gestellt. Diesem wurde seinerzeit allein wegen eines fehlenden
Schmutzwasserkanals nicht stattgegeben.

Seit 2008 ist aber nun flir das Grundstiick ein Kanalanschluss vorhanden.

Ein zweiter im Jahr 2010 von meinem Mandanten gestellter Antrag wurde im Auftrag
des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses aus der Sitzung vom 27.04.2010 (TOP
9) von der Verwaltung mit der Bezirksregierung abgestimmt, um zu kldren, ob eine
Einbeziehung des Grundstiickes in die Innenbereichssatzung méglich ist.

o



Die Bezirksregierung war hiernach mit der Einbeziehung des Grundstiickes in die
Innenbereichssatzung einverstanden. Weiter schlug die Bezirksregierung vor, den
vorhandenen Bolzplatz ebenfalls in den Satzungsbereich einzubeziehen.

Weiter vertrat die Bezirksregierung die Ansicht, dass die landwirtschaftlichen Flachen
ostlich der Parzellen 39, 40, 41, 42 und 43 aus dem Satzungsbereich
herausgenommen werden soliten, da diese Flachen nicht dem Innenbereich
zuzuordnen sind.

Trotz dieses positiven Ergebnisses wurde Uber diesen neuerlichen Antrag meines
Mandanten bis heute nicht entschieden. Er stand zwar in der Sitzung des BPUA vom
23.06.2010 auf der Tagesordnung, sah die CDU-Fraktion aber noch
Beratungsbedarf.

Mit Schreiben vom 08.05.2017 wurde sodann der Antrag wieder in Erinnerung
gebracht.

Mit Schreiben des Unterzeichners vom 06.03.2018 und 18.12.2018 wurde der Antrag
vorsorglich formlich wiederholt.

Hierauf erfolgte unter dem-20.12.2018 Ihre Mitteilung, dass das Anliegen nunmehr im
Rahmen des Verfahrens erfasst und gepriift werde.

Bei Offenlegung des neuen Flachennutzungsplans und im Rahmen der
Informationsveranstaltung musste jetzt - und nach allem Gberraschend - festgestellt
werden, dass auch im Entwurf des neuen Flachennutzungsplans das Grundstiick
nicht als gemischte Baufldche, sondern als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen
werden soll. Dies trotz ansonsten umfangreicher Anpassung der Bauflichen gem.
Ortslagensatzung und Anpassung an die tatséchliche Bebauung.

Entsprechend der Empfehlung der Bezirksregierung wurde die Wiese als
Spielplatzflache aufgenommen und die Flurstiicke 17 und 16 ergénzend als
Bauflachen dargestellt, nun aber nicht mehr die Parzelle Ebenfalls
entgegen der Stellungnahme der Bezirksregierung aus 2010 wurden nun auch die
Ostlichen Flachen auf den Flursticken 111, 110 und 109 als Bauflichen
ausgewiesen. Die weiter gehende Vorgabe der Einbeziehung der Parzelle des
Antragstellers soll nun nicht umgesétzt werden.

Die beabsichtigte Nichteinbeziehung des Grundstiickes meines Mandanten wire
nach allem ungerechtfertigt und mutet willkiidich an. Im Verhaltnis zu anderen, in die
Ortslagensatzung einbezogenen, Grundstiicken stellt sich die Nichtberiicksichtigung
bzw. Nichtausweisung als Baufliche des Grundstiickes als gegen die Grundrechte
verstoRende Ungleichbehandlung und Verletzung des Eigentumsrecht meines
Mandanten dar.

Soweit Sie angefiihrt haben, das Grundstuck ldge ,im freien Landschaftsbereich® und
Sie in der Vergangenheit die Erfahrung gemacht hétten, dass eine Umwandlung in
diesen Bereichen nur schwer umsetzbar ist, kann hiermit die Nichteinbeziehung des
Grundstiickes nicht gerechtfertigt werden.



Wie dargelegt, hat die Bezirksregierung der Umwandiung in der Vergangenheit
bereits zugestimmt. Der Beratungsbedarf der CDU Fraktion dirfte sich damals auch
nur auf die Herausnahme der dstlichen Grundstiicke bezogen haben.

Das Grundstiick liegt im Gegensatz zu anderen Flichen nicht im freien
Landschaftsbereich. An einer Seite grenzt es an die éffentliche StraRe. Die unterhalb
angrenzende Parzelle Nr.33 ist bebaut, ebenso die links gelegene Parzelie 16, des
Weiteren sémtliche Parzellen unterhalb des Grundstiickes meines Mandanten links
und rechts der Strafle. Das Grundstiick ist als Lagerfléche bezeichnet. Ostlich grenzt
das Grundstiick an die nunmehr ausgewiesene Spielwiese. Dabei handelt es sich um
das von einem Nachbarn zur Verfiigung gestellte Griinland, auf dem Kinder Ball
spielen kénnen, hergerichtet u.a. von meinem Mandanten. Hierauf stehen zwei Tore,
sonst nichts. Genutzt wird die Flache als Spiel -fund oder Bolzplatz praktisch nicht.

Die Parzelle meines Mandanten liegt auch nicht im freien Landschaftsbereich iSd
Bundesnaturschutzgesetzes.

Vielmehr ist eindeutig erkennbar, dass das Grundstlick in unmittelbarem Bereich des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegt und als ,Kopfgrundstiick” gilt, so wie das
Flurstick 16 auch. Danach ist es als Bauland auszuweisen und in die
Ortslagensatzung aufzunehmen. '

Hier wird sonst Gleiches ungleich behandelt.

Larmbeléstigungen gehen von der Spielwiese nicht aus. Hiervon waren zudem auch
die {ibrigen Anlieger betroffen, nicht nur die Parzelle des Antragstellers.
Beschwerden sind daher weder zu erwarten, noch wéren sie aus irgendeinem
anderen rechtiichen Gesichtspunkt beachtlich. .Bei der derzeitigen, allenfalls
sporadischen Gestattung, dieses Wiesenstiicks als Spielstétte zu nutzen, kann auch
nicht von einer gesicherten Rechtsposition ausgegangen werden. Zu Grunde liegen
dirfte hier lediglich eine frei widerrufliche Gestattung des Eigentiimers.

Auch ein Vergleich mit der Einbeziehung der Grundstiicke 39, 40 41, 42,43 und
insbesondere auch der Teilfiachen der Parzellen 109, 110 und 111 zeigt, dass ein
Anspruch meines Mandanten auf Einbeziehung seines Grundstiickes in die
Ortslagensatzung besteht und die Ausweisung als gemischte Baufliche im
Flachennutzungsplan erfolgen sollte.

Mit freundlichen GriiRen

Rechtsanwalt



Gemeinde Lindlar

Stabsstelle Gemeindeentwickiung
z.Hd.: Frau

Borromausstrale 1

51789 Lindlar

Vorab per Mait —> EngGRG: 08.050 2%

Stellungnahme zum FNP Entwurf vom 25.03.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

fristgerecht gebe ich nachfolgende Stellungnahme ab:

Ich bin Eigentimerin des Fiurstuck 415 Flur 49 Gemarkung Lindlar. Mein Grundstick ist im
Entwurf als R = Renaturierung ausgewiesen.

Dies ist aus folgenden Grund nicht richtig:

Mein Grundstlck war nie Abbauland eines Steinbruchbetriebes. Laut Katasterunterlagen
handelt es sich um ein gemischt genutztes Grundstiick mit gewerblich genutztem Anteil und
Wohnraum. Dies wurde nachweislich auch 1949 so genehmigt. Lediglich 1937 wurde fiir 12
Jahre eine Lagerhalle fur einen Steinbruchbetrieb genehmigt. Jedoch mit der
Baugenehmigung von 1949 wieder aus dem Betrieb herausgenommen.

. Mein Grundstiick wird im historischen Grundbuch erstmals 1895 erwahnt. Es handelte sich
um eine land- und forstwirtschaftliche Flache. Luftbildaufnahmen beweisen, dass auch noch
in den 50er und 60er Jahren mein Grundstlick neben der Reparaturwerkstatt und dem
Wohnraum als solches betrieben wurde.

Die Flursticksnummern wurden aufgrund von Teilung und Flurbereinigung mehrmals
gedndert:

1895 - 1962 Flurstiicksnummer 915/211 (fand- und forstwirtschaftliche Fidche, seit 1949
Werkstatt fiir Landmaschinenreparatur und Wohnraum)

1962 (Flurbereinigung) — 1972 Flursticksnummer 5 (wie oben beschrieben plus Abbauland
Steinbruch)

1972 - 1981 Flursticksnummer 294 ( urspringlicher Zustand ohne Abbauland Steinbruch)
Seit 1981 Flursticksnummer 415 ( ebenso wie 1972 — 1981; also unveréandert.)

Bei dem Silick Abbauland Steinbruch handelt es sich um die Flurstiicksnummer 295, Flur 49
Gemarkung Lindlar und befindet sich im Eigentum des ( Steinbruchbetriebes.

Im Jahr 2003 hat die Gemeinde Lindlar r 3 Adresse Eremitage 8 in die
Bismarcksiralle 40 fur das Wohnen und die Hausnummer 42 fiir den Gewerbebetrigb
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geandert, um von Amtswegen den urspriinglichen Zustand wiederherzustellen. Denn die
Bismarckstralle fUhrte friher an meinem Haus vorbei hinauf zur Eremitage.

Samtiiche schriftliche Beweisstiicke, wie Grundbuchausziige, Katasterunterlagen,

Fortfihrungsrisse und Luftbildaufnahmen sowie urspriingliche Baugenehmigungen, liegen
vor und werden auf Anforderung gerne zur Prifung eingereicht.

Mit freundlichen GriiRen
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i"  Gemeinde Lindlar

BGW GmbH der Gemeinde Lindlar ] BorromaugstraBe 1 | 51789 Lindlar

Gemeinde Lindiar

Stabsstelle Gemeindeentwickiung.
zHd. Frau' . _.«

Borromé&usstr. 1

51789 Lindlar

BGW

Bau-, Grundsticks- und
Wirtschaftsférderungs-GmbH
der Gemeinde Lindiar

Auskunft erteilt:

Bliroadresse:
Borroméusstrae 1| 51788 Lindlar

Talefon: 02266 96-
Telefax; 02266 96-;
E-Mail: bgw@lindiar.de
Internet: www.bgw-lindiar.de

Lindiar, den 10.05.2024

Offentliche Ausiegung des Entwurfes zur Neuaufstéllung des Fidchennutzungsplanes

der Gemeinde Lindlar
Anderungsantrag Teilbereich Grundschule Lindlar-Ost

Sehr geehrte Frau ,

aufgrund aktuell begonnener Planverfahren bitte ich, im Entwurf der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes beigefiigte Anderung fiir einen Teilbereich in Lindlar-Hauptort: Grundschule

Lindiar-Ost vorzunehmen.
Die landesplanerische Anpassung hierzu liegt bereits vor.

Mit freundlichen Gruften
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Bezirksregierung Koin

Bezirksregierung Kéln, 50606 Kain

Gemeinde Lindlar - Der Blirgermeister
Bauen-Planen-Umwelt
Borrom&usstrafie 1

51789 Lindiar

Uber

Oberbergischer Kreis - Der Landrat
Amt flr Planung und Straflen
Moltkestralle 34

51643 Gummersbach

Bauleitplanung der Gemeinde Lindlar

hier:” 81. Anderung des Flachennutzungsplans an der Strafe
sJugendherberge* ostlich vom Spiel-/Sportplatz;
Anfrage gem. § 34 LPIG NRW

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 24.02.2022 stelien Sie die landesplanerische Anfrage
gem. § 34 LPIG NRW zur Anderung des Fldchennutzungsplans an der
StraBe ,Jugendherberge” dstlich vom Spiel-/Sporiplatz. Geplant ist die
Umwandlung von Flachen firr die Landwirtschaft in Flachen fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule.

Die o.a. Anderung des Flachennutzungsplans entspricht den Zielen der
‘Raumordnung vorbehaltlich dessen, dass' die mit der Planung
angestrebte Erweiterung der Gemeinbedarfsfiiche zwingend erforderlich
und eine entsprechende Erweiterung in nordliche und dstliche Richtung
zur bestehenden Gemeinbedarfsfliche nicht méglich ist. Zudem muss die
Flanung mit den Erfordernissen der Landschaftsentwicklung und des
Erhalts der fandwirtschaftlichen Nutzfliche vereinbar sein.

Datum: 07.04.2021
Seite 1von 3

Aktenzeichen:
32/62-1.16.05-2022-02

Auskunft erteilt:

@brik.nrw.de
Zimmer:
Telefon: (0221) 147 -
Fax; (0221) 147 - 2005

ZeughausstraiBe 2-10,
30667 Kéin

DB bis Koiln Hbf,
U-Bahn 3,4,5,16,18
bis Appellhofplatz

Besuchereingang (Haupipforte):
Zeughausstr. 8

Telefonische Sprachzeiten:
mo. -~ do.: 8:30 - 15:00 Uhr

Besuchstermine nur nach
telefonischer Vereinbarung

Landeshaupikasse NRW;
Landesbank Hessen-Thiiringen
{BAN:

DES9 3005 G000 0001 6835 15
BIC: WELADEDDXXX
Zahlungsavise bitte an
zentralebuchungsstelie@
brk.nrw.de

Haupisitz:

Zeughausstr, 2-10, 50667 Ksin
Telefon: (0221) 147 -0

Fax: (0221) 147 - 3185
USI-ID-Nr.: DE 812110859

posistelle@brk.nrw.de -
www.bezreg-koelh.nnw.de



Bezirksreglerung Kéin

Bei der Abwagung bitte ich insbesondere die LEP Grundsitze 6.1-5
sLeitbild nachhaltige europaische Stadt*, 7.1-1 ,Freiraumschutz® und 7.5-

2 ,Erhaltung landwirtschaftlicher Nutzflachen und Betriebsstandorte* zu.

beriicksichtigen.

Stadtebauliche Hinweise (Dezernat 35):

im Hinblick auf das spater erforderliche Genehmigungsverfahren geman
§ 6 BauGB weist mein Dezernat fir Stédtebau auf folgende Punkte hin:

» Nach § 2 (1) PlanZV besteht das Erfordernis einer nach Darstellungen
(§ 5 Abs. 2 BauGB), Kennzeichnungen (§ 5 Abs. 3 BauGB),
nachrichtlichen Ubemahmen (§ 5 Abs. 4 bzw. 4a BauGB), Vermerken
(§ 5 Abs. 4 bzw. 4a BauGB) bzw. Hinweisen differenzierten
Planzeichenerkldrung, um den Rechtscharakter des Planinhalts
ablesen zu kdnnen.

. Entgegen der- Anfrage handelt es sich im wirksamen
Fléchennutzungsplan um Fléchen fiir die Landwirtschaft und nicht um
Griinflachen. Die Zweckbestimmung der solitdren
Gemeinbedarfsfiache ist im Plan nicht angegeben. Die vorliegende
stadtebauliche Begriindung fiir das Vorhaben ist gemaf
Stellungnahme des Oberbergischen Kreis nicht plausibel. Die
geplante  FNP-Anderung erweckt den Anschein  eines
Etikettenschwindels. Die Darstellung scheint mit einer stadtebaulich
geordneten Entwmklung nicht vereinbar. In der Begrundung gemaf
§ 5 Abs. 5 BauGB ist das stadtebauliche Erfordemis darzulegen. In
dlesem Zusammenhang wére zu begriinden, warum hier fiir einen
dauerhaften  Parkplatz  keine  Verkehrsfliche mit  der
Zweckbestimmung Parkplatz, sondern eine Gemeinbedarfsfliche
dargestelit werden soll.

» Es besteht eine Begrindungs- und Abwégungspflicht gemaf § 1a
Abs. 2 BauGB beziglich der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flache im Sinne von § 201 BauGB. Siehe hierzu: hito:/furl.nrw/Z74

» Soweit die Beibehaltung des Sporiplatzes in der Wohnbauflache
weiterhin vorgesehen sein solite, ist das Trennungsgebot geman § 50
BimSchG zu beachten und in der Begriindung darzulegen.

'

Datum: 07.04.2021
Seite2von 3



Bezirksregierung Kéin

\ . . . . . = r . Datum: 07.04.2021
Die Hinweise resultieren aus einer uberschlagigen Sichtung der Selte 3 von 3

eingereichten Unterlagen und haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Eine umfassende Priifung erfolgt erst im spateren
Genehmigungsverfahren.

lch verweise abschlieRend auf die Stellungnahme des Landrats des
Oberbergischen Kreises vom 11.03.2022 (Az. 61.1; siehe Anlage).

Mit freundlichen Griiiden
Im Auftrag



Bezirksregierung Kéin

Bezirksregierung Kiln, 50608 Kéin

Gemeinde Lindlar - Der Bi]rgermeis}erw y ) .
Bauen-Planen-Umwelt 5§ YO Gherbernischer Krais |
Borroméusstrale 1 /

51789 Lindlar RN TRE
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QOberbergischer Kreis - Der Landrat -
Amt far Planung und Stralden
MoltkestralRe 34 1 R
51643 Gummersbach A

Bauleitplanung der Gemeinde Lindiar

hier: 86. Anderung des Flichennutzungsplans: Schulerweiterung
GGS Lindlar-Ost; Anfrage gem. §34 LPIG NRW

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 22.08.2022 stellen Sie die landesplanerische Anfrage
gem. § 34 LPIG NRW zur Anderung des Flachennutzungsplans zur
Erweiterung der Gemeinschaftsgrundschule Lindlar-Ost. Geplant ist die
Umwandlung von Flichen fir die Landwirtschaft in Flachen fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule.

Vorbehaltlich der Vereinbarkeit mit den Belangen von Natur und
Landschaft bestehen gegen die in Rede stehende Planung keine
raumordnerischen Bedenken.

Sonstige raumordnerische Hinweise

Erginzend weise ich an dieser Stelle auf die Verordnung Gber die

Raumordnung im Bund fir einen ldndertbergreifenden

Hochwasserschutz

W

Datum: 06.10.2022
Saite 1 von 3

Aktenzeichen:
32/62-1.16.05-2022-08

Auskunit erteilt:

Abrk.nrw.de
Zimmer: !
Telefon: (0221) 147 -
Fax: (0221) 147 - 2805

Zeughausstraite 2-10,
50667 Kdln

DB bis Kair Hbf,
U-Bahn 3,4,5,16,18
bis Appellhofplatz

Besuchereingang (Hauptpforte):
Zeughausstr. 8

Teiefonische Sprechzeiten:
mo. - do.: 8:30 - 15:00 Ubr

Besuchstermine nur nach,
telefonischer Verainbarung

Landeshauptkasse NRW:
Landesbank Hessen-Thiringen
IBAN:

DE59 3005 0000 0001 6835 15
BIC: WELADEDDXOX
Zahlungsavise bitte an
zentralebuchungsstelle@
bric.nrw.de

Hauptsitz:

Zeughausstr. 2-10, 50667 Kln
Telefon: (0221) 147 -0

Fax: (0221) 147 - 3185
UStHID-Nr.: DE 812110859

posistelle@bri.nrw.de
www.bezreg-koeln.nrw.de



Bezirksregierung Koln

(BRPHV) des Bundesministeriums des Innern, fiir Bau und Heimat (BMI)
hin ‘ (abrufbar unter:
http://www.bgbl.de/xaver/bgbl/start xav?startbk=Bundesanzeiger BGBI&
jumpTo=bgbl121s3712.pdf). Ich empfehle die Bauleitplanung auf die dort
festgelegten Ziele und Grundsétze hin zu {iberpriifen und die Begriindung
bei Bedarf zu ergénzen.

Hinweise zum sachgerechten Umgang mit der BRPHV kdnnen sie dem
Erlass ,Baurechtliche Handlungsanleitung zum Wiederaufbau an
derselben Sielle sowie zur Hochwasservorsorge und zum
Hochwasserschuiz des Ministeriums fiir Heimat, Kommunales, Bau und
Gleichstellung des Landes Nordrhein-Westfalen vom 18. November 2021
entnehmen (s. Kapitel 4.). (abrufbar unter:
https.//www.mhkbg.nrw/sites/default/files/media/document/file/2021-11-
18_mhkbg_erl wiederaufbau-
baurechtliche_handlungsanleitung_zum_wiederaufbau_an_derselben_s
teIle_sowie_zur__hochwasservorsbrge_und__zum_hochwasserschOOZ.pd

f.

Stédtebauliche Hiriweise (Dezemat 35):

Im Hinblick auf das spéter erforderliche Genehmigungsverfahren geman
§ 6 BauGB weist mein Dezernat fiir Stédtebau auf folgende Punkte hin:

s Nach § 2 (1) PlanZV besteht das Erfordemis einer nach Darstellungen
(§ 5 Abs. 2 BauGB), Kennzeichnungen (§ 5 Abs. 3 BauGB),
nachrichtlichen Ubemahmen (§ 5 Abs. 4 bzw. 4a BauGB), Vermerken
(§ 5 Abs. 4 bzw. 4a BauGB) bzw. Hinweisen differenzierten
Planzeichenerklarung, um den Rechtscharakter des Planinhalts
ablesen zu kénnen.

« Der Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplans
befindet sich innerhalb eines Landschaftsschutzgebiets. In der
Begriindung gemal § 5 (5) BauGB ist zu dokumentieren, dass der
Triger der Landschaftsplanung dieser Anderung des
Fldchennutzungsplans im Sinne des § 20 (4) LNatSchG nicht
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Bezirksregierung Koéin

Datum: 06.10.2022

widersprochen hat. Dies dient zur Dokumentation der Umsetzbarkelt seits3von 3

des Flachennutzungsplans.

« Es besteht eine Begrindungs- und Abwagungspflicht gemaf § 1a
Abs. 2 BauGB bezlglich der inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flache im Sinne von § 201 BauGB. Siehe hierzu: http:/furl.nrw/Z74

Die Hinweise resultieren aus einer iberschldgigen Sichtung der
eingereichten Unterlagen und haben keinen Anspruch auf Volistandigkeit.

Eine umfassende Prifung.  erfolgt erst im spateren
Genehmigungsverfahren.

Ich verweise abschlieRend auf die Stellungnahme des Landrats des
Oberbergischen Kreises vom 19.08.2022 (Az. $1/1).

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
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Unser Zeichen

Gemeinde Lindlar

Sehr geehrte Frau

hiermit zeigen wir an, dass wir die rechtlichen Interessen von Herrn
l vertreten. Eine auf uns lautende

Vollmacht fligen wir in der Anlage bei.

Eine Anderung des derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplanes war auf-
grund der realen Gemeindeentwicklung, geanderter und planerischer sowie

rechtlicher Rahmenbedingungen notwendig.

1.

Unser Mandant ist Eigentiimer der Grundstiicke, Flur 3, Flurstlick 1434/627 (
ind 1435/628 { " 7 und 2676 und 2454, Diese Flichen

liegen innerhalb des Flachennutzungsplanes. Unmittelbar angrenzend an die

Grundstiicke unseres Mandanten liegt eine Brachfldche in einer GréBe von ca.

Nt

Rechtsanwalt
Rechtsanwiltin

Rechtsanwalt, Fachanwalt fir
Miet- und Wohnungseigenturnsrecht

Rechtsar;walt
Rechtsanwaltin
Rechtsanwait
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—
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1,2 ha. Da war friiher ein kunststoffverarbeitender Betrieb anséssig, die F
“~ Der Betrieb wurde seit vielen Jahren dort aufgegeben. Ein irgendwie gearteter Bestandsschutz
fir eine gewerbliche Nutzung ist daher nicht mehr vorhanden. Die urspriinglich erteilte Bauge-
nehmigung ist definitiv erloschen, da nicht mehr ausgenutzt. Auch das vorhandene Wohngebaude
ist seit mindestens 6 Jahren nicht mehr genutzt, steht leer und auch diesbeziiglich ist jeder Be-

standschutz erloschen. Diese Flache liegt seit vielen Jahren brach.

Der angrenzende Bahnhof, ¢’ _ | it, dient ausschliefllich dem
Wohnen. Die letzte Anderung des Flichennutzungsplanes stammt aus den 80. Jahren. Seitdem hat
sich innerhalb der Umgebl_mg eine groBe Anderung des Gebietscharakters vollzogen, die Umge-
bung hat sich zu einem reinen Wohn- und Naherholungsgebiet entwickelt. Auch die Flora und
Fauna, die sich hier etabliert haben, widersprechen definitiv einem Gewerbegebfet. Im Rahmen der

Anderung des Fldchennutzungsplans muss dieser Entwickiung Rechnung getragen werden.

Der Bebauungsplan Nr. 61 - GeWerbepark Linden - soll fiir dieses ehemalige Gewerbegebiet Plan-
recht fiir die Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen schaffen. Bereits im Rahmen der friihzeiti-
gen Beteiligung ist von Seiten unseres Mandanten deutlich darauf hingewiesen worden, dass hier
eine gewerbliche Nutzung schon aus Grinden der ErschlieBung scheitern muss. Der Nachweis ei-

ner funktionierenden ErschlieBung gelingt aus zwei Griinden nicht.

Zum einen ist aus statischen Griinden gar nicht sichergestellt, dass 2.B. eine Briickenzufahrt die
Last von LKWs oder anderen schweren Fahrzeugen {iberhaupt tragen kann. Zum anderen ist durch
die tatséchliche Verkehrssituation ein gewerblicher An- und Abfahrtsverkehr unméglich. Des Wei--
teren ware eine solche gewerbliche Nutzung auch fiir die angrenzenden Bewohner unzumutbar,
Die gewerbliche Fléche liegt quasi im Kessel. Dadurch entsteht fiir dort verursachte Immissionen

eine Art Trichterwirkung.

Wie bereits im Rahmen der Beteiligung und auch von Gesprachen im Rahmen des Aufstellungs-

verfahrens des Bebauungsplans mehrfach vorgetragen und erwshnt, ist es nicht nachvollziehbar,
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warum es im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens kein Verkehrsgutachten gibt. Die zwischen
allen zusténdigen Beteiligten bekannten schwierigen Verkehrssituationen und ein Nichterstellen

eines Verkehrsgutachtens bzw. eines Verkehrskonzeptes ist eine denkbar schlechte Kombination.

Im ,vorauseilendem Gehorsam® weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass die friihere gewerbliche
Nutzung viel weniger Verkehre ausgeldst hat. Es gab friiher eine Bahnlinie und zwar fiir Personen-
und Gliterverkehr. Ein GroBteil der dort produzierten Waren wurden iiber die Schiene transportiert.

und nicht mit LKWs/PKWs,

Offensichtlich sind von dem Eigentlimer bzw. von den investoren mehrere Bauantrage bereits bei
dem Oberbergischen Kreis eingereicht worden. Diese wurden allesamt wieder zurickgenommen,
da das Thema der ErschlieBung nicht geklért war. Die ErschlieBung ist offensichtlich, auch aus Sicht
des Oberbergischen Kreises, nicht gesichert. An irgendwie geartete Méglichkeit dieses Problem

jetzt zu l6sen, ist nicht erkennbar.

Allein die Widmung der Zuwegungen als Sffentliche Verkehrsflache reicht definitiv nicht aus, um
die Sicherung der ErschlieBung nachzuweisen. Gerade bei Géwerbegebieten sind hohe Anforde-
rungen an eine gefahrlose ErschlieBung gekniipft. Insofern wird von der Rechtsprechung verlangt,
dass das offentliche StraBennetz eine Ein- und Ausfahrt mit entsprechenden GroBfahrzeugen er-
méoglichen muss. Dies gilt insbesondere verstarkt dann, wenn es sich um ein' Angebotsbebauungs-
plan handelt, was hier der Fall ist. Fakt ist nach aktuellem Stand, dass eine ErschlieBung fiir ein

Gewerbegebiet nicht gesichert ist und auch nicht durch Haltebuchten als gesichert gelten kann.

Bis dato hat es die Gemeinde immer abgelehnt ein schiiissiges Verkehrskonzept anfertigen zu
lassen bzw. dies vom Investor zu fordern. Es ist schon etwas ,abenteuerlich”, wenn die Gemeinde
trotz Kenntnis der vorhandenen Verkehrssituation und Verkehrsproblematik kein Verkehrsgutach-

ten in Auftrag gibt oder den Investor veranlasst, ein solches zu beauftragen.
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Wir werden mit allen zu Verflgung stehenden rechtlichen Mitteln gegen einen etwaigen Bebau-
ungsplan, wenn er beschlossen wird und gegen-Genehmigungen, die dann auf Grundlage des

Bebauungsplanes erteilt wiirden, vorgehen.

Wir sind uns dabei sehr wohl dariiber bewusst, dass ein Flachennutzungsplan nicht im Rahmen
des Normenkontrollverfahrens justiziabel ist. Unser Mandant, nicht alleine dastehend, sondern un-
terstiitzt von anderen Anliegern, wird es ohne gerichtliche Uberpriifung nicht zulassen, dass sich.

die Gemeinde (iber alle vorgetragenen und nachvollziehbaren Argumente hinwegsetzt.

Trotz all dem wiirden wir es begriiBen, wenn wir noch einmal in einer kleineren Runde ein Gesprach

fuhren kénnten, um die Probleme im direkten Austausch zu besprechen.

Mit freundlichen GriiBen

- neyntsa nwaltin

{
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Gameinde Linalar

Bauen - Planen - Umwelt
Gemeinde Lindlar
Borromausstrafie 1
51789 Lindlar

Neuaufstellung des Fliichennutzungsplanes der Gemeinde Lindlar

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bitte im Rahmen der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes eine Teilflache
aus meinem Grundstlck Gemarkung Breun, Flur 50, Flurstiick Nr. 51, in den neuen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Lindlar als Wohnbaufliche mit aufzunehmen,
das im Bereich des Weges "Im groen Garten" liegt. Wie im beiliegenden Lageplan
dargestellt, konnte hier ein Wohnhaus "+ 7 entstehen.

Mit der Aufnahme dieses Teilstickes wiirde eine Arrondierung der bestehenden
Ortslagenabgrenzung Ober-/Mittelborochhagen vorgenommen, da auf dem Grund-
stick Nr.128 aufgrund einer Satzungserweiterung ein Wohnhaus entstanden ist.
Hierdurch ist eine bauliche Verbindung zu der beantragten Erweiterung auf der Par-
zelle Nr. 51 gegeben.

Mit freundlichen GriiRen

Anlage
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FNP-NeuaufsteIIunﬂ

Von: N
Gesendet: Freitag, 10. Mai 2024 13:02
An: : FNP-Neuaufstellung
Betreff: Stellungnahme zum FNP-Entwurf und zur Dat;stnejllung der gewerbijchen
Baufliche ,G-Li-Am Sagewerk” ] TAPRIITEHTY o) Bt
i 9 Bl
Kategorien: Rote Kategorie

: Gemeinde Lindlar
Sehr geehrte Damen und Herren,

in Veriretung fiir die Eigentlimer der Fidche, Gemarkung Lindlar, Flur 28, Flurstiick 94, erhebe ich die nachfolgenden Bedenken
gegen eine Darstellung im Plan&nderungsgebiet ,G-Li-Am Sagewerk" als gewerbliche Bauflache:

# Als Eigentiimer der 0.g. Parzelle sind wir nicht an einer Gewerbegebietsausweisung interessiert.
Die Bewertung des Schutzgutes ,Mensch und seine Gesundheit* ist aus unserer Sicht nicht ausreichend erfolgt. Eine
Gewerbegebietsausweisung an dieser Stelle wird, wie auch heschrieben, zu einer Zunahme des Zielverkehrs
{inshesondere LKW, aber auch PKW-Verkehr) fihren. Hierbei wurden die nahegslegenen weiterflihrenden Schulen und
die zu erwartende Verschlechterung der Schulwegsicherheit im Bereich der Straften Wilhelm-Breidenbach-Weg, Carola-
L ob-Weg, Am Ségewerk, Am Bolzenbacher Kreuz und der VolRbrucher Strafie nicht beachtet. Quasi alle Schiiler der
weiterfilhrenden Schulen sind davon betroffen. Ihr Schulweg und insbesondere der Schulweg der Schiler.aus Vofibruch
und aus Teilen von Schilmmerich (iber die ,VoRbrucher Strake” und die Strafle ,Am Stgewerk"} wird durch eine
Ausweitung des Gewerbegebietes beeintrachtigt. Auch unsere Kinder besuchen die Schulen in Lindlarl

Eine Zunahme, insbesondere des LKW-Verkehrs, rund um die Schulstandorte muss mit Blick auf die Sicherheit der Schiiler
vermieden werden.

e |ch weise auch darauf hin, dass sich bereits heute immer mal wieder grolle LKW-Gespanne in der Annahme einer
vermeintlichen Abkiirzung, von der LennefetalstraBe bei Unterheiligenhoven aus, auf dern Weg zum bestehenden
Gewerbegebiet ,Am Sagewerk® oder zur Klause, in VolRbruch verfahren und an den teilweise engen Kurven und
Abbiegungen festfahren.

* Unsere wohnumfeldbezogene Erholung und auch die vieler Mitmenschen, wiirde durch das Gewerbegebiet tats&chlich
beeintrichtigt werden. Der Hohenweg zwischen Volibruch und Lindlar wird von vielen Spaziergdngemn und Radfahrem
genutzt. Viele und Erholungssuchende drehen die Uiberwiegend behindertengerechte Runde rund um den Freizeitpark
und den ,Steimel* (iber den Héhenweg. Der Fernblick und der Ausblick auf die heute noch freistehende(n) Linde(n)
{Naturdenkmal) an der nordwestlichen Ecke des Plangebietes wird durch das erweiterte Gewerbegebiet deutlich
beeintrachtigt. '

+ Unser Pachter, der die gesamte Planflidche als Acker bewirtschaftet, wilrde eint ein grofles Stiick seiner hofnahen
Betriebsfliche verlieren. Mit dem aktuellen Verbot, Griinland in Ackerland umzuwandeln, geht ihm zudem wertvolle und
im Bergischen Land eher knappe Ackerfifiche verloren,

Aufgrund der spéten Eingabe am leizten Tag der Beteiligungsfrist habe ich sicherheitshalber die Stellungnahme auch (iber das
Intermetportal "hitps://beteiligung.nrw.de/" abgegeben.

Flr Rickfragen stehe ich geme zur Vérfﬁgung.

Mit Freundlichen Grifen

(i.v. fur die Erben- und Eigentimergemeinschaft}
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Gemeinde Lindlar
Borrom3usstraRe 1
51789 Lindlar

Stellungnahme zur Neuaufstellung des FNP fiir die Gemeinde Lindlar
hier: Kapellensiing, Gemarkung Breun, Flur 75, Griinfliche stlich Flurstiick 122

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit nehme ich Stellung zur Einbeziehung des v.g. Grundstiickes in die Wohnbaufliche.

Das Flurstiick 122 ist Teil einer gemeindeeigenen Griinfliche nordéstlich des Friedhofes
Kapellensting und wurde seitens der Gemeinde teilweise aufgeforstet als Ausgleichsfliche.

Zuvor wurde diese Flache landwirtschaftlich genutzt und war jahrzehntelang gekennzeichnet
durch Dolinen,

Hinsichtlich des Risikos durch Erdfalle gilt fir diese Flache, die bisher nicht im FNP ais
‘Wohnbaufliche ausgewiesen war, dass deshalb eine Bebauung nie in Erwdgung gezogen
wurde,

Fiir sie diirfte im besonderen MaB die Einschétzung gelten, die im Rahmen eines seitens der
BGW in Auftrag gegebenen Gutachtens des Biiros UMB GmbH zur Ermittiung des
Gefdhrdungspotenzials durch Karsterscheinung und Dolinenbildung im benachbarten
Baugebiet.B-PLan 54A . Im Ergebnis wurde im Juni 2007 von UMB GmbH u.a. festgestellt:

JVon einer Bebauung in unmittelbarer Néihe zu den bestehenden Bachschwinden oder
Erdfiillen, die in der Gefahrenzone 3 liegen, wird aufgrund der in diesen Bereichen zu
erwartenden starken Bodenabsackung oder Unterspiilung und evtl. zu erwartenden
Erdfiillen abgeraten”.

In der Tat waren im Bereich dieser Fldche auch nach meiner jahrzehntelangen Erfahrung
bereits mehrfach Erdeinbriche zu verzeichnen.

Da sich aus meiner Sicht hinsichtlich der geologischen Situation an der Flache nichts
gedndert haben diirfte und das Problem der Dolinenbildung mithin nach wie vor besteht,

AF



mache ich hiermit aus Griinden der statischen Sicherheit von Wohngebduden darauf
aufmerksam, dass die Ausweisung dieser Fldche als Wohnbauflache im FNP ein nicht zu
vernachlassigendes Risiko darstellt.

Im Ubrigen weist diese Fliche einen dichtem Baum- und Strauchbestand auf und steht m.E.
damit einer Bebauung entgegen.

Mit freundlichen Griilien
Gez.
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Gemeinde Lindlar
Barromdusstralle 1
51789 Lindlar

Stellungnahme zur Neuaufstellung des FNP fiir die Gemeinde Lindlar
hier: Hartegasse7Kapellensiing, Gemarkung Breun, Flur 75, Flurstiick 299

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit nehme ich Steilung zur Einbeziehung des v.g. Grundstiickes in die Wohnbaufléche.

Das Flurstiick 299 trug bis zur Erstellung des Bebaudngsplanes 54A die Bezeichnung 284 und
hatte seinerzeit eine GriRe von 667 gm.

Es befand sich als |andWi_rtschaftIiche Nutzflache in privatem Eigentum und wurde zusammen
mit den anderen Grundstiicken der Eigentiimerin, die heute den Bebauungsplan 54A
abbilden, mit Kaufvertrag vom 19.12.2006 an die Bau-, Grundstiicks- und
Wirtschaftsférderungsgesellschaft GmbH der Gemeinde Lindlar verdufiert.

Wihrend fiir die zu bebauende Teilfliche ein Preis von 25,00 Euro je Quadratmeter
vereinbart wurde, belief sich der Kaufpreis fir das Flurstiick 284 auf 2,50 Euro.

Hintergrund fiir diesen geringeren Kaufpreis war ein von der BGW in Auftrag gegebenes
Gutachten des Biiros UMB GmbH zur Ermittlung des Gefdhrdungspotenzials durch
Karsterscheinung und Dolinenbildung im geplanten Baugebiet. Im Ergebnis wurde im Juni
2007 von UMB GmbH u.a. festgestelit:

»Von einer Bebauung in unmittelbarer Néihe zu den bestehenden Bachschwinden oder
Erdfiillen, die in der Gefahrenzone 3 liegen, wird aufgrund der in diesen Bereichen zu
erwartenden starken Bodenabsackung oder Unterspiilung und evtl. zu erwartenden
Erdfdilen abgeraten”.

In der Tat waren im Bereich des Flurstlickes 299 auch nach meiner jahrzehntelangen
Erfahrung bereits mehrfach Erdeinbriiche erfolgt.



Im Ergebnis wollte die BGW GmbH nachvollziehbar wegen der Nichtbebaubarkeit den Preis
von 25,00 Eurp/qm fur dieses Flurstiick nicht zahlen, so dass die Eigentiimerin im Laufe der
Verhandlungen das Grundstiick zunéchst in ihrem Besitz halten wollte.

Die BGW bestand jedoch auf einem Ankauf, machte dies sogar zu einer Bedingung fur einen
Kauf, weil sie dieses Grundstiick als Ausgleichsfliche nutzen wollte.

SchlieRlich wurde vor diesem Hintergrund ein Preis von 2,50 Euro/gm im Kaufvertrag
festgelegt.

Da sich aus meiner Sicht hinsichtlich der geologischen Situation an der Fldche nichts
gedndert haben diirfte und das Prablem der Dolinenbildung nach wie vor besteht, mache ich
hiermit aus Griinden der statischen Sicherheit von Wohngebzuden darauf aufmerksam, dass.
die Ausweisung dieser Fliche als Wohnbaufldche im FNP ein nicht zu vernachldssigendes
Risiko darstellt.

Im Ubrigen wird diese Fiiiche nach wie vor landwirtschaftlich genutzt, obwohl sie nach
meiner Kenntnis durch entsprechende MaRnahmen {Aufforstung pp.) kologisch aufgewertet
werden sollte.

Mit freundlichen GriRen
Gez.



