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Gemeinde Lindlar Bebauungsplan Nr. 71

Anlage 2 zu Vorlage Nr. 2024/455

- Kindertagesstatte Jan-Wellem-Stral3e - in Frielingsdortf
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Zeichnerische Festsetzungen zuvor: Bebauungsplan Nr. 16 und seine Anderungen

Planzeichenerklarung

textliche Festsetzungen und Hinweise
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© Geobasisdaten: Oberbergischer Kreis, Geoinformation und Liegenschaftskataster, Gummersbach

Zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 71
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© Geobasisdaten: Oberbergischer Kreis, Geoinformation und Liegenschaftskataster, Gummersbach

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss 2. Erste 6ffentliche Auslegung (Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Absatz 2 BauGB) 3. Erneute offentliche Auslegung (gemaR § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB)
Gemal § 2 Abs. 1 BauGB beschloss der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde
Lindlar am 27.09.2022, erganzt und geandert am .............. 2024 (gepl.), die

Aufstellung dieses Bebauungsplans der Innenentwicklung nach § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren. GemaR § 13a Abs. 2i. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB
wurde von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht (§ 2a
BauGB), von der Angabe nach § 3 Abs. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a
BauGB abgesehen. Der Beschluss des Bau- und Planungsausschusses zur Aufstellung
dieses Bebauungsplans als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
wurde - einschlieRlich Unterrrichtungs- und AuRerungsméglichkeit in der Zeit vom
12.12.2022 - 23.12.2022 - nach der Hinweisbekanntmachung in der Zeitung vom
19.11.2022 durch Aushang vom 21.11.2022 - 29.11.2022 ortsublich bekannt gemacht
parallel zur Bekanntmachung im Internet. (Das Aushéngen erfolgte faktisch friiher

und das Abnehmen aus organisatorischen Griinden einige Tage spater als angegeben.)

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde Lindlar hat in seiner Sitzung vom Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde Lindlar hat in seiner Sitzung vom
22.11.2022 u.a. die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. [ - 2024 nach Wiirdigung der Stellungnahmen aus den ersten Beteiligungen
Dieser Beschluss wurde nach der Hinweisbekanntmachung in der Zeitung vom und einer Anderung der Planunterlagen deren erneute 6ffentliche Auslegung

03.12. 2022 durch Aushang vom 12.12.2022 - 19.12.2022 ortsuiblich bekannt gemacht beschlossen (gemaf § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB). Dieser Beschluss wurde
parallel zur Bekanntmachung im Internet. (Das Aushangen erfolgte faktisch friher und nach der Hinweisbekanntmachung in der Zeitung vom ............... 2024 durch Aushang
das Abnehmen aus organisatorischen Griinden einige Tage spéter als angegeben.) Der vom ........... 2024 - ........... 2024 ortstiblich bekannt gemacht parallel zur

Entwurf dieses Bebauungsplans der Innenentwicklung nach § 13a BauGB hat mit Bekanntmachung im Internet. (Das Aushéngen erfolgte faktisch friiner und

weiteren Unterlagen (u. a. Begriindungsentwurf) vom 24.01.2023 bis einschlieRlich das Abnehmen aus organisatorischen Griinden spater als angegeben). Der Entwurf

24.02.2023 dffentlich ausgelegen. (Hinweis: Etwa parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung dieses Bebauungsplans der Innenentwicklung nach § 13a BauGB hat mit weiteren
fand die Behérdenbeteiligung statt.) Unterlagen (u.a. Begriindungsentwurf) vom ............... bis einschlieBlich .................

erneut offentlich ausgelegen. (Hinweis: Etwa parallel zur erneuten
Offentlichkeitsbeteiligung fand die erneute Behérdenbeteiligung statt.)

Lindlar, den .........coooeiiiiieeeeeeeeeeeeee Lindlar, den .......oocoveeeeeeeeeeeeeeeeeen Lindlar, den .........coooeeiiieeeeeeeeeeeeee
(Birgermeister) (Birgermeister) (Birgermesister)
4. Abwagungs- und Satzungsbeschluss 5. Ausfertigung 6. AbschlieRende Bekanntmachung

Dieser Bebauungsplan ist nach Abwagung aller betroffenen Belange (§ 1 Absatz 7
BauGB) am .......cccceevrviicnne vom Rat der Gemeinde Lindlar als Satzung beschlossen
worden gemaR § 10 Absatz 1 BauGB in Verbindung mit den §§ 7 und 41 GO NRW und
§ 89 BauO NRW 2018.

Die zeichnerischen Festsetzungen (Planzeichnung) wurden vom Gemeinderat in der
hier vorliegenden Fassung zusammen mit auf dem Plan befindlichen textlichen Bereithaltung zu jedermanns Einsicht dieses Bebauungsplanes samt Begriindung nach
Festsetzungen am ............c..c.......... als Satzung beschlossen. Die Ubereinstimmung Hinweisbekanntmachung vom ......................... in der Zeitung durch Aushang

dieser Planzeichnung samt textlichen Festsetzungen mit der Planzeichnung (ebenfalls 701 1 1 E biS e ortstiblich bekanntgemacht worden. (Das Aushéngen
inklusiv der textlichen Festsetzungen) des Satzungsbeschlusses wird hiermit bestatigt. erfolgte faktisch friher und das Abnehmen aus organisatorischen Griinden spater als
angegeben.) Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 Absatz 3 BauGB mit dieser
Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Gemal § 10 Absatz 3 BauGB ist der Satzungsbeschluss u. a. mit Hinweis auf die

(Biirgermeister) (Birgermeister) (Biirgermeister)

1. Art der baulichen Nutzung

()

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 BauNVO)

@A
<]

06 |(1.2

OK max. = 257.0 m i.NHN

Nutzungsschablone

mit der Zweckbestimmung "Kindertagesstatte
Grundflachenzahl, Héchstmal}: 0.6
Geschossflachenzahl, Hochstmald: 1.2
Bauweise: nicht festgesetzt

Vollgeschosse, Hochstmall: 2

Hohe baulicher Anlagen, Héchstmal}

in Meter Uber Normalhéhennull

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit
-nachvolgend abgekurzt: i.V.m. § 23 BauNVO)

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen
fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Flachen fur den Gemeinbedarf
(§9 Abs. 1 Nr. 5und Abs. 6 BauGB)

Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule"
(§9 Abs. 1 Nr. 5und Abs. 6 BauGB)

Flache fir den Gemeinbedarf mit der allgemeinen Zweckbestimmung
"Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen"
(§9 Abs. 1 Nr. 5und Abs. 6 BauGB)

Flache fir den Gemeinbedarf mit der besonderen Zweckbestimmung
"Kindertagesstatte"

5. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralkenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Parkflache und Andienung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Einfahrtsbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Baume anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Straucher anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Bepflanzungen erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

7. Grunflachen

W)

Spielplatz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

9. Katasterdarstellung und sonstige Eintragungen ohne Normcharakter

66

\Y

248.21

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) - zugunsten des jeweiligen
Versorgungstrager fur Strom und fur die Feuerwehr - Hinweis Siehe
Textliche Festsetzung Ziffer 1.5.1

Sichtfelder zur Freihaltung von Sichthindernissen (§ 9 Abs.1 Nr.10 und

25 Buchstabe a BauGB - Hinweis: Details Siehe textliche Festsetzung
Ziffer 1.5.2

Sichtfelder zur Freihaltung von Sichthindernissen (§ 9 Abs.1 Nr.10 und
25 Buchstabe a BauGB - Hinweis: Details Siehe textliche Festsetzung
Ziffer 1.5.2

Flursticksgrenze

Flursticksnummer

Bestandsgebaude

Bestandshohe in Meter tber Normalhohennull

Kartengrundlage:

Dipl.-Ing. Andreas Flasche

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
An den Eichen 10, 51647 Gummersbach

04.2023

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1  Fldchen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Absatz 1 Nr. 5 BauGB)

Far die zeichnerisch festgesetzten Gemeinbedarfsflachen gilt erganzend Folgendes: Eine Nutzung von
Raumen der Kindertagesstatte und der Schule ist auch zu anderen Bildungszwecken, sozialen und
kulturellen Zwecken, insbesondere auch durch Vereine, planungsrechtlich zulassig.

1.2  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit — nachfolgend
abgekiirzt ,i. V. m.“- §§ 16 - 21a BauNVQ)

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVQ)

Fir die zeichnerisch festgesetzten, maximal zulassigen Gebaudehdhen (,OK max.“ in Metern Gber
Normalhdhennull) gilt als oberer Bezugspunkt die Gebdudeoberkante an der hdchsten Stelle.
Darlber hinausragen durfen

- Stabantennen um bis zu 3,0 Meter,

- Photovoltaikanlagen, Solarkollektoren zur Warmwasserbereitung (Solarthermieanlagen),
Schornsteine, Aufzugsuberfahrten, Luftungseinrichtungen, Blitzableiter und
Parabolantennen um bis zu 1,5 Meter,

- Dachbepflanzungen um bis zu 1,0 Meter und

- Oberlichter um bis zu 0,5 Meter.

1.3 Stellplédtze, Garagen und Terrassen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB)

1.3.1 Terrassen (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 23 Abs. 1, 3 und 5 BauNVO)

Baugrenzen duirfen durch Terrassen maximal auf einer Breite von vier Metern um bis zu zwei Meter
Uberschritten werden bei Einhaltung eines Abstandes der Terrassen von mindestens funf Metern zu
zeichnerisch festgesetzten Bepflanzungen (gemafl} § 9 Absatz 1 Nr. 25 Buchstaben a und b BauGB), zu
zeichnerisch festgesetzten mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen und zur Grenze
des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans.

1.3.2 Stellplatze und Garagen (§ 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind allein innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Nicht Gberdachte Stellplatze sind hingegen auch aul3erhalb der
uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig auf den Flachen, die zeichnerisch fur diesen Zweck
festgesetzt sind. Auf den mit den Buchstaben "St" in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur
Nebenanlagen ist auch die Errichtung von Fahrradstellplatzen (alternativ mit oder ohne Uberdachung)
zuldssig. Hinweis: Es wird nachdrtcklich empfohlen, Fahrradstellplatze stets zu Gberdachen

1.4 MaBnahmen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Absatz 1 Nr. 25 Buchstaben a und b BauGB)

1.4.1 Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Absatz 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Die zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern zeichnerisch festgesetzten Standorte durfen in der
Ortlichkeit um bis zu 2,0 Meter abweichen. Es sind Laubgew&chse fiir das Anpflanzen zu verwenden.
Das Anpflanzen hat in Pflanzgruben im Boden zu erfolgen (keine Anpflanzung in Kiibeln oder anderen
Behaltnissen). Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Bepflanzungen sind spatestens
in der Vegetationsperiode nach deren Absterben oder deren Beseitigung zu ersetzen. Es gelten folgende
Mindestpflanzqualitaten: 2x verpflanzt, GroRe bei Baumen mind. 1,80 m, Grof3e bei Strauchern mind.
0,80 m, gemessen oberhalb des Wurzelansatzes.

Besonders empfohlen werden folgende Baum- bzw. Straucharten (Sorten): Vorschlagslisten

Pflanzliste fur Straucher im urbanen Raum

Deutscher Name Botanischer Name

Berberitze Berberis vulgaris

Hartriegel Cornus sanguinea/Cornus mas
Haselnuss Corylus avellana

Heckenrose rosa canina

Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

Schlehe Prunus spinosa

Gemeiner Schneeball Virburnum opulus

Weilddorn Crataegus monogyna

Pflanzliste fur Baume im urbanen Raum

Deutscher Name Botanischer Name
Feldahorn Acer campestre 'Elsrijk’

Hainbuche Carpinus betulus (samt Unterarten)
Hopfenbuche Ostrya carpinifolia

Mehlbeere Sorbus aria (samt Unterarten)
Stadtlinde Tilia cordata 'Greenspire'

1.4.2 Erhalt von Bdumen und Strduchern (§ 9 Absatz 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Zum Erhalt gemafl § 9 Absatz 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB festgesetzte Bepflanzungen - siehe
zeichnerischer Teil - sind bei Abgangigkeit spatestens in der Vegetationsperiode nach deren Absterben
oder deren Beseitigung zu ersetzen. Dabei gelten fur die Ersatzpflanzung die Anforderungen der
textlichen Festsetzungen Ziffer 1.4.1 ab Satz 2 vollstandig. Vom bisherigen Standort des abgangigen
Baumes oder Strauches darf um bis zu 5,0 m abgewichen werden.

1.4.3 Dachbepflanzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Mindestens 75 % Flachenanteil der Dachflachen von flachen und flach geneigten Dachern bis 15 Grad
Dachneigung (im 360-Grad-System) sind bei der Errichtung und der Aufstockung von Gebauden
zumindest extensiv zu bepflanzen. Es werden Graser- und Krautermischungen oder Staudenmischungen
dafir empfohlen.

1.5 Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

1.5.1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Absatz 1 Nr. 21 und Absatz 6 BauGB)
Die gemal den zeichnerischen Festsetzungen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des jeweiligen Versorgungstragers fur
Strom im Hinblick auf unterirdische Stromleitungen sowie mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Feuerwehr zu belasten. Hinweis: Diese Flachen sind vollstandig zu jeder Zeit von parkenden Fahrzeugen
und anderen Hindernissen freizuhalten.

1.5.2 Freihaltung von Sichtfeldern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB, § 9 Absatz 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Sichtfelder sind Einfriedungen, Bepflanzungen oder sonstige
Sichthindernisse mit mehr als 80 cm Hohe nicht zulassig. Ausgenommen davon sind 6ffentliche
Stralienlaternen und Verkehrsschilder.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 89 Absétze 1 und 2 BauO NRW 2018 i. V. m. § 9 Absatz 4 BauGB)

Anzahl der Stellplatze

2.1 Stellplatze fiir die Kindertagesstatte / Vereinsnutzung

Fir jeden Gruppenraum der Kindertagesstatte sind jeweils mindestens sechs Autostellplatze (Hinweis:
insbesondere fiir Eltern, die ihre Kinder bringen/abholen und Betreuungskrafte bzw. Vereinsmitglieder)
und mindestens vier Fahrradabstellmdglichkeiten herzustellen. Zusatzlich ist fur die Einrichtungsleitung
der Kindertagesstatte insgesamt ein Autostellplatz herzustellen. (§ 89 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 2 BauO
NRW 2018 i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

2.2 Stellplatze fiir die Schule (anteilig)

Fir die Schule sind anteilig im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans mindestens 30 Auto-
stellplatze (Hinweis: fur Eltern und Schulpersonal) und mindestens 12 Fahrradabstellméglichkeiten
herzustellen. (§ 89 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 2 BauO NRW 2018 i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

3.  HINWEISE

a) Denkmalschutz

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut
Eichthal, 51491 Overath, Tel. 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverzuglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur
Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

b) Bodenschutz
Boden und Aushubmaterial sind vor chemischen Verunreinigungen zu schutzen. Sollten Hinweise auf
chemische Verunreinigungen entdeckt werden, sind die gesetzlichen Bestimmungen zum Umgang damit
zu beachten - Bodenverdichtung und —versiegelung sollten auf das unbedingt erforderliche Mal} begrenzt
bleiben.
Wahrend der Bauarbeiten ist schonend mit dem Oberboden zu verfahren (vgl. Gesetz zum Schutz des
Bodens; Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen). Insbesondere sollten folgende
MaRnahmen berucksichtigt werden:

- Beschrankung der Bautatigkeiten auf Zeiten geringer Bodenfeuchte

- Getrennte Lagerung des Oberbodens und Wiedereinbau im Bereich der Garten und

Pflanzungen
- Sachgerechte Entsorgung des nicht mehr bendtigten Aushubs

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zulassig,
Bodenmaterial, das die Vorsorgewerte Uberschreitet, auf Flachen, Uber die keine
Erkenntnisse Uber das Vorliegen von schadlichen Bodenveranderungen bekannt sind,
aufzubringen. Bei der Umsetzung der BaumalRnahme ist u. a. der § 2 Abs. 2
Landesbodenschutzgesetz zu beachten. Hiernach ist das Einbringen von Materialien, die
von den oberen Bodenschichten anderen Orts abgetragen wurde, auf oder in Boden in
einer Gesamtmenge von Uber 800 cbm bei der Unteren Bodenschutzbehdrde vorab
anzuzeigen. Der im Rahmen von Baumalinahmen abgeschobene humose Oberboden
sollte im Plangebiet verbleiben, um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte nach BbodSchV
nicht Uberschritten sind, vor Schadstoffeintragen zu schitzen. Zudem ist insbesondere die
Meldepflicht gemaR § 2 Absatz 1 Landesbodenschutzgesetz zwingend zu beachten.

c) Verminderung des Versiegelungsgrades

Zur Verminderung des Versiegelungsgrades und der hierdurch bedingten
Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaushaltes sollten Stellplatze, Zufahrten,
Wegen und ahnliche Flachen mit infiltrationsfahigen Oberflachenbefestigungen versehen
werden, z. B. breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine. Dadurch kann der
Luft- und Gasaustausch mit dem Boden erhalten bleiben. Die mdglichst weitgehende
Verwendung solcher Materialien wird zudem empfohlen, um eine teilweise Versickerung
von Niederschlagswasser zu ermoglichen.

d) Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

Maoglichst grolde Teile der Grundstlicksflache sollten — Uber die getroffenen Festsetzungen
hinausgehend — mit Baumen und Strauchern bepflanzt werden. Tief bzw. niedrig liegende
Gebaudedffnungen sollten in ausreichendem Mal} gegen den Zutritt von
Oberflachenwasser bei heftigeren Starkregenereignissen geschutzt werden.

e) Entwéasserung und Wasserversorgung

Die entwasserungstechnische ErschlieBung kann aufgrund der Anbindungsmaglichkeit des
Plangebiets an den Mischwasserkanal in der Jan-Wellem-Stral3e als gesichert gelten.
Ebenso kann die ErschlieBung durch das vorhandene Trinkwasserleitungsnetz als
gesichert angesehen werden. Technische Anschlussmadglichkeiten und Anforderungen an
die einzelnen offentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen der Gemeinde Lindlar bleiben den
spater noch zu erteilenden Anschlussgenehmigungen vorbehalten. Es wird erganzend
darauf hingewiesen, dass fur anfallendes Niederschlagswasser von bebauten und / oder
befestigten Flachen und fir das Schmutzwasser ein Anschluss- und Benutzungszwang der
offentlichen Kanalisation in der Jan-Wellem-Stra3e auf der Grundlage der
Entwasserungssatzung der Gemeinde Lindlar in der zur Zeit der Planaufstellung gultigen
Fassung besteht. (Stellungnahme des Gemeindewerks Wasser und Abwasser Lindlar vom
20.01.2023)

f) Schutz des Grundwassers

Es besteht baubedingt immer eine potenzielle Gefahrdung des Grundwassers durch eine
Verschmutzung. Wahrend der Bauarbeiten sind besondere VorsichtsmaRnahmen beim
Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen zu bertcksichtigen. Die Lagerung von

Kraftstoffen und Olen sowie das Betanken der eingesetzten Baufahrzeuge und Maschinen
haben so zu erfolgen, dass keine Leckagen auftreten.

g) Hinweise auf § 8 Abs. 1 und 4 BauO NRW 2018: Begrenzung der
Flachenversiegelung

Zur Gestaltung der nicht mit Gebauden oder sonstigen baulichen Anlagen Gberbauten

Flachen wird auf die Regelungen in § 8 Abs. 1 BauO NRW 2018 hingewiesen. Demnach

sind die betreffenden Grundstlicksflachen wasseraufnahmefahig zu belassen oder zu

gestalten und zu begrinen bzw. zu bepflanzen unter den dort angegebenen Pramissen.

h) Artenschutz

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG zu
vermeiden, ist das Entfernen von Gehdlzen nur aul3erhalb der Brutzeiten europaischer
Vogelarten, also in der Zeit vom 1. Oktober bis zum Ende des Monats Februar,
durchzufihren. Vor dem Fallen vorhandener Baume (insbesondere hier 3 Birken) sind
diese auf Baumhohlen und ein dortiges Vorkommen von Fledermausen und Vdgeln (z. B.
Staren) hin zu kontrollieren. Bei einem Befund sind die Gehdlzrodungen zu verschieben, bis
die Tiere ausgeflogen sind; darlber hinaus sind in diesem Fall an den verbleibenden
Baumen im Plangebiet Fledermauskasten bzw. Nisthilfen fur Stare anzubringen gemaf
Stellungnahme des Oberbergischen Kreises vom 22.02.2023; das genaue Vorgehen ist mit
der Unteren Naturschutzbehdrde des Oberbergischen Kreises abzuklaren.

i) Elektrische Leitungen: Erdkabel

Es wird darauf hingewiesen, dass sich zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses
Bebauungsplans auf einem der Grundstlcke in der Nachbarschaft eine
Transformatorstation (kurz Trafo) befindet und dahin / von dort innerhalb des Plangebietes
in Betrieb befindliche Stromleitungen durch die zeichnerisch festgesetzte Flache fur ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht und zwischen den vorhandenen Schulgebauden hindurch
fuhren — von Nordwesten in Richtung Stdosten. Bei Bauarbeiten ist darauf ausreichend
Rucksicht zu nehmen, und rechtzeitig vor Arbeitsbeginn ist es dringend erforderlich, die
jeweils aktuellen, obligatorischen Planungsauskulnfte und Leitungsbestandsplane unter
folgender Adresse einzuholen:

RheinEnergie AG, Zentrale Leitungsauskunft, Parkgurtel 24, 50823 Koln,

Tel.: 0221 — 178 2152, E-Mail: leitungsauskunft@rheinenergie.com.

Zusatzlich verlaufen - teilweise an anderen Stellen — Hausanschlussleitungen durch das
Plangebiet. Auch aus diesem Grund sind rechtzeitig vor Bauarbeiten diverse.
Leitungsauskunfte einzuholen.

J) Bergbau

Das Plangebiet liegt gemaly Auskunft der Bezirksregierung Arnsberg vom 22.02.2023 uber
zwei erloschenen Bergwerksfeldern ohne dokumentierten Abbau von Mineralien. Mit
bergbaulichen Einwirkungen sei demnach nicht zu rechnen, mit der Einschrankung, dass
die Bezirksregierung Arnsberg auf moglicherweise unvollstandige Informationen hinweist.
Die Gemeinde Lindlar empfiehlt daher Bauherren die Durchfliihrung einer umfangreicheren
Baugrunduntersuchung im Zusammenhang mit der Planung von Baumal3nahmen vor
Bauantragstellung.

k) Léschwasser, Rettungswesen und Feuerwehr

Die Stellungnahme des Amtes fir Rettungsdienst, Brand- und Bevoélkerungsschutz beim
Oberbergischen Kreis vom 22.02.2023 ergab folgende Anforderungen: Eine
Loschwassermenge uber zwei Stunden von mindestens 1600 Litern/Minute ist
sicherzustellen. Die Léschwassermenge ist jeweils in einem Radius von 300 m vorzuhalten.
Die Entfernung zum nachsten Hydranten darf 75 m Luftlinie nicht Gberschreiten. Des
Weiteren wird auf den § 5 der Bauordnung NRW hingewiesen, damit die Zufahrten zu den
jetzigen und zuklnftigen Objekten auch fir den Rettungsdienst und die Feuerwehr nach
DIN 14090 gegeben sind.
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